ДОГОВОР № 125
на выполнение работ по капитальному ремонту (замене) лифтового оборудования в многоквартирном доме
г. Москва                                                                                                                «28»  апреля  20 25 г.
Общество с ограниченной ответственностью «КОМФИЛД», именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице Генерального директора Мутенина Станислава Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Товарищество Собственников Жилья «ТСЖ «Наш дом» в лице Председателя правления Печерина Юрия Михайловича, действующего на основании Устава, в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с настоящим договором Подрядчик, обязуется выполнить по заданию Заказчика работы по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Хачатуряна, д. 12, корп. 3  (далее – «Оборудование»), в соответствии Локальной сметой №1 (Приложение № 1 к Договору), Графику выполнения работ (Приложение № 2 к Договору), являющиеся неотъемлемой частью настоящего Договора, и сдать результат работы Заказчику в сроки, указанные в Договоре, а Заказчик обязуется принять и оплатить Оборудование и выполненные работы на условиях настоящего договора.  
1.2. Работы по настоящему договору выполняются поэтапно, согласно Графику выполнения работ (Приложение № 2 к Договору). По окончании каждого этапа стороны составляют двусторонний акт приемки выполненных за каждый этап работ (форма КС-2), справку о стоимости выполненных работ по форме КС-3. Работы за каждый этап считаются выполненными после подписания Сторонами акта приемки выполненных за соответствующий период работ. 
1.3. Работы по настоящему договору считаются выполненными в полном объеме после подписания Сторонами итогового Акта приемки выполненных работ.

1.4. В объем настоящего Договора входят проектные работы. Проектная документация будет передана Подрядчиком в 2 (Двух) экземплярах Заказчику в сроки, установленные Приложением №2 к Договору. 
1.5. Качество, комплектность, технические характеристики поставляемого Оборудования, будут соответствовать ГОСТам, ТУ, принятым для данного вида Оборудования, действующим на территории Российской Федерации. Все Оборудование будет снабжено соответствующими сертификатами и/или другими документами на русском языке, надлежащим образом подтверждающими качество и безопасность Оборудования. 
1.6. Подрядчик обязуется выполнить работы собственными силами в объёме и сроки, предусмотренные настоящим Договором, а также осуществить Строительный контроль в процессе проведения.
2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ

2.1. Начальный срок выполнения работ по замене лифтового оборудования: с 28.04.2025 г.
2.2. Конечный срок выполнения работ по замене лифтового оборудования: по30.06.2026 г.
2.3. Сроки завершения отдельных этапов работ определяются Графиком выполнения работ (Приложение № 2 к Договору).

2.4. Начальный, конечный сроки, а также сроки завершения отдельных этапов работ могут быть изменены Сторонами путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору. 
2.5. При несвоевременном произведении предварительной оплаты Заказчиком в согласованный Сторонами срок стоимости работ по замене лифтового оборудования, сроки данных работ переносятся на соответствующее количество дней задержки оплаты. 
2.6. При изменении законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение сторон по сравнению с их состоянием на дату заключения настоящего Договора и приводящих к дополнительным затратам времени, и денежных средств, первоначально согласованные сроки поставки/работ могут быть продлены соразмерно этому времени при заключении дополнительного соглашения.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Подрядчик обязан:

3.1.1. Поставить Оборудование в сроки, указанные в Графике выполнения работ (Приложение № 2 к Договору) с момента поступления предоплаты на расчетный счет Подрядчика, при условии окончательного согласования заказной документации и технического задания. После подписания строительного задания от завода-изготовителя. В случае внесения изменений в заказную документацию, указанный срок выполнения работ продлевается на соразмерное количество дней. 
3.1.2.  Поставить Оборудование согласно техническому заданию, обеспечивать его сохранность при обычных условиях хранения и транспортировки. Поставляемое Оборудование подлежит маркировке в соответствии с требованиями действующих стандартов. 
3.1.3.  Консультировать Заказчика по вопросам организации работ по подготовке объекта к эксплуатации оборудования.

3.1.4.  Производить работы на основании проектной документации, технической документации, предоставляемой заводом-изготовителем лифтового оборудования в соответствии с действующими правилами СНиП, ТУ, ГОСТ.

3.1.5.  Выполнять требования по технике безопасности на всем протяжении исполнения работ, предусмотренных настоящим Договором.

3.1.6.  Обеспечивать уборку и содержать в чистоте бытовые помещения и производственные площадки в местах выполнения предусмотренных настоящим Договором работ.

3.1.7.  Проводить испытания лифтового оборудования согласно Техническому регламенту ТР ТС 011/2011 «Безопасность лифтов».

3.1.8.  Подрядчик несет любую ответственность, производит оплату и всякого рода расходы по всем претензиям, требованиям и судебным искам, связанным с увечьем и несчастными случаями в процессе выполнения работ по настоящему Договору, произошедшими по его вине.

3.1.9.  Предоставить счет на оплату аванса в течение 3 (Трех) дней со дня заключения настоящего Договора.

3.1.10.  Предоставить счет на оплату и Акты выполненных работ по форме КС-2, КС-3 для утверждения Заказчику.

3.2. Заказчик обязан:

3 .2.1. Оплатить и принять выполненные работы в соответствии с условиями настоящего Договора.
3.2.2. Обеспечить доступ для демонтажа старого и монтажа нового лифтового оборудования за 3 (Три) дня до начала работ по Акту открытия объекта, который подписывают уполномоченные представители сторон.

3.2.3. Обеспечить места источника электроэнергии для подключения электроинструмента на этажах.

3.2.4. Обеспечить температурный режим на объекте в соответствии с нормативно-технической документацией завода-изготовителя – от +5 до +40 град. С.

3.2.5. Произвести полный расчет общей стоимости настоящего Договора за выполненные работы и оборудование с Подрядчиком, согласно п. 5.6 настоящего договора, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика. 
3.2.6. Предоставить запираемое помещения для складирования Оборудования и хранения инструмента. Ответственность за сохранность Оборудования и инструмента несет Подрядчик.
3.2.7. Контролировать ход выполнения работ, не вмешиваясь в работу Подрядчика.

4. ПОРЯДОК ПРИЕМКИ И СДАЧИ РАБОТ
4.1. При завершении работ (определенного этапа работ) Подрядчик в срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней уведомляет об этом Заказчика. 
4.2. Заказчик в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента получения уведомления, указанного в п. 4.1 Договора, приступает к приемке выполненных в полном объеме работ (определенного этапа работ). Приемка работ осуществляется Сторонами комиссионно в присутствии Подрядчика. 

4.3. Подрядчик предоставляет Заказчику счет на оплату, Акт приемки выполненных работ по форме КС-2, справку о стоимости выполненных работ по форме КС-3. Акты, указанные в настоящем пункте, будут проверены и подписаны Заказчиком в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента предоставления Подрядчиком. 
4.4. В случае мотивированного отказа Заказчика от приемки выполненных работ, по причине обнаружения дефектов, замечаний по монтажу лифтового оборудования, Сторонами составляется двухсторонний Акт об обнаружении дефектов с замечаниями и перечнем необходимых доработок, а также сроков их выполнения. Устранение замечаний и выполнение доработок Подрядчик осуществляет за свой счет. К акту приемки выполненных работ будут приложены в обязательном порядке сертификаты или другие документы, удостоверяющие качество использованных материалов. Причинами отказа от приемки отдельных видов работ могут являться ненадлежащее качество выполнения работ, несоответствие фактического объема выполненных работ объему, заявленному в актах (по форме КС-2), фактическое несоответствие стоимости выполненных работ по форме КС-3, несоответствие выполненных работ проектной, сметной документации, несоответствие исполнительной документации выполненным объемам работ.
Причинами отказа от приемки отдельных видов работ могут являться ненадлежащее качество выполнения работ, несоответствие фактического объема выполненных работ объему, заявленному в актах (по форме КС-2), несоответствие выполненных работ проектной, сметной документации, несоответствие исполнительной документации выполненным объемам работ.
В случае неисполнения Заказчиком данного обязательства Акты выполненных работ считаются принятыми в редакции Подрядчика и подлежащими оплате.
4.5. Право собственности на выполненные работы переходит к Заказчику с момента подписания Актов приемки выполненных работ по форме КС-2 и справки о стоимости выполненных работ по форме КС-3 и выполнения условий п. 5.6 настоящего Договора.

4.6. Риск случайной гибели, утраты, порчи результата выполненных работ переходит от Подрядчика к Заказчику с момента подписания Актов приемки выполненных работ по форме КС-2 и справки о стоимости выполненных работ по форме КС-3.

5. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Общая стоимость работ составляет 78 002 922 (Семьдесят восемь миллионов две тысячи девятьсот двадцать два) рубля 00 копеек, в том числе НДС 3 714 424 (Три миллиона семьсот четырнадцать тысяч четыреста двадцать четыре) рубля 86 копеек по ставке 5% на основании Федерального закона №176-ФЗ от 12.07.2024г., в соответствии с Локальной сметой №1 (Приложение № 1 к Договору).  
5.2. В стоимость работ включены все затраты, связанные с исполнением настоящего договора.
5.3. Цена договора сформирована с учетом стоимости демонтированного старого лифтового оборудования, подлежащего списанию в связи с истечением срока эксплуатации, является твердой и не подлежит изменению. «Подрядчик» не возмещает «Заказчику» стоимость демонтируемого металла (старого оборудования) и обязуется вывезти его с территории ТСЖ за счет собственных средств.. 
5.4. Все дополнительные работы учтены в договоре и не требуют дополнительных оплат.
5.5. Валютой всех платежей является рубль РФ.
5.6. Расчеты по Договору будут осуществляться в рублях Российской Федерации платежным поручением в следующие этапы:
5.6.1 Авансовый платеж в размере 30 (Тридцать) % (23 400 876 (Двадцать три миллиона четыреста тысяч восемьсот семьдесят шесть) рублей 60 копеек, в том числе НДС 1 114 327,49 (Один миллион сто четырнадцать тысяч триста двадцать семь) рублей 46 копеек) от стоимости, указанной в п. 5.1 настоящего Договора, выплачивается с 28.04.2025г. по 05.05.2025г.  
5.6.2. Окончательный расчет за выполненные работы (определенный этап работ) производится в следующем порядке:

1) В течение 3 (Трех) календарных дней после приемки результата первого этапа работ, подписания Акта приемки выполненных работ по форме КС-2 и справки о стоимости выполненных работ по форме КС-3, Заказчик перечисляет Подрядчику сумму в размере 21 599 123 (Двадцать один миллион пятьсот девяносто девять тысяч сто двадцать три) рубля 40 копеек, в том числе НДС 1 028 529 (Один миллион двадцать восемь тысяч пятьсот двадцать девять) рублей 69 копеек (Остаток собственных средств).

2) Оставшуюся сумму оплаты работ в размере 33 002 922 (Тридцать три миллиона две тысячи девятьсот двадцать два) рубля 00 копеек, в том числе НДС 1 571 567 (Один миллион пятьсот семьдесят одна тысячапятьсот шестьдесят семь) рублей 71 копейка, Заказчик перечисляет Подрядчику в течение 60 (Шестидесяти) месяцев ежемесячно (до 15 числа каждого месяца) денежные средства в размере 550 048(Пятьсот пятьдесят тысяч сорок восемь) рублей 70 копеек, в том числе НДС 26 192 (Двадцать шесть тысяч сто девяносто два) рубля80 копеек, начиная с 15-го числа месяца, следующего за месяцем окончательного расчета за первый этап работ, согласно Графику платежей (Приложение № 5 к Договору).

5.7. Подрядчик обязан использовать аванс для покрытия расходов по производству работ. 

5.8. Оплата выполненных работ (определенного этапа работ) осуществляется Заказчиком за счет средств фонда капитального ремонта многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Хачатуряна, д. 12, корп. 3 по безналичному расчету платежными поручениями путем перечисления Заказчиком денежных средств на расчетный счет Подрядчика, указанный в настоящем договоре. 
6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1. Гарантийный срок на работы по замене лифтового оборудования предоставляется на период 60 (Шестьдесят) месяцев со дня подписания Заказчиком итогового Акта выполненных работ.
Подрядчик гарантирует:

А) надлежащее качество используемых материалов, конструкций, изделий и оборудования, соответствие их государственным стандартам и техническим условиям, обеспеченность их соответствующими сертификатами, техническими паспортами и другими документами, удостоверяющими их качество.

Б) качество выполнения всех работ в соответствии с проектной документацией и действующими нормами и правилами.

6.2. Если в период гарантийной эксплуатации лифтов обнаружатся неисправности, препятствующие нормальной эксплуатации, Подрядчик обязан устранять неисправности, возникшие в процессе эксплуатации лифтов своими силами, согласовать с Заказчиком сроки гарантийного ремонта с учетом технического регламента по обслуживанию лифтового оборудования. Гарантийный срок в этом случае продлевается на период устранения неисправностей.

Случай признается гарантийным в ходе комиссионного обследования в присутствии представителей: Заказчика, Подрядчика, Обслуживающей организации с последующим составлением   комиссионного Акта и фиксацией выявленных недостатков (дефектов).
6.3. Подрядчик несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие нормального износа объекта или его частей, неправильной его эксплуатации или неправильности инструкций по его эксплуатации, разработанных самим Заказчиком или привлеченными им третьими лицами, а так же вследствие ненадлежащего ремонта объекта, произведенного самим Заказчиком или привлеченными им третьими лицами.
6.4. Течение гарантийного срока прерывается на все время, на протяжении которого объект не мог эксплуатироваться вследствие недостатков, за которые отвечает Подрядчик.
6.5. Для участия в составлении Акта, фиксирующего недостатки (дефекты), согласования порядка и сроков их устранения Подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 3-х дней со дня получения письменного извещения Заказчика. 

6.6. При отказе Подрядчика от составления или подписания акта обнаруженных дефектов Заказчик составляет односторонний акт на основе квалифицированной экспертизы. Затраты на экспертизу несет сторона, инициировавшая данную экспертизу с последующим отнесением расходов на виновную сторону.
6.7. При невыполнении Подрядчиком обязанности по устранению недостатков (дефектов), допущенных по вине Подрядчика, в срок указанный Заказчиком, Заказчик вправе поручить устранение недостатков выполненных Работ третьему лицу или устранить их своими силами и потребовать от Подрядчика возмещения понесенных расходов.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. За неисполнение, или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
7.2. В случае просрочки Подрядчиком исполнения обязательств по настоящему Договору, Заказчик вправе потребовать от Подрядчика уплаты неустойки в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от суммы неисполненного в срок обязательства за каждый день такой просрочки, начиная с первого дня, следующего за днем наступления установленного срока исполнения обязательства, по день фактического исполнения.
7.3. В случае просрочки Заказчиком исполнения обязательств по оплате, Подрядчик вправе потребовать от Заказчика уплаты неустойки в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки, начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты.
7.4. Уплата неустойки не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств в натуре.
7.5. Если банк-плательщик по любой причине отклоняет выплату авансового платежа или затягивает исполнение платежного поручения, то Заказчик не несет никакой ответственности, пени не начисляются, и стороны ждут исполнения банком-плательщиком платежного поручения.
8. ФОРС-МАЖОР

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по Договору, если указанное неисполнение явилось следствием действия форс-мажорных обстоятельств (обстоятельств непреодолимой силы).

Под форс-мажорными обстоятельствами Стороны подразумевают: пожар, наводнение, землетрясение и другие стихийные бедствия, войны, военные действия, массовые беспорядки. При возникновении форс-мажорных обстоятельств, Стороны производят взаиморасчеты по обязательствам, выполненным на момент наступления форс-мажорных обстоятельств. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых денежных средств (п. 3 ст. 401 ГК РФ).
8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору по причине наступления обстоятельств непреодолимой силы, обязана в 15-дневный срок известить другую Сторону о наступлении или прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим доказательством наличия указанных выше обстоятельств и их продолжительности служат свидетельства уполномоченных на то административных органов. Если указанные в Договоре обстоятельства непреодолимой силы возникли на стороне завода-изготовителя, их наличие и срок действия должны быть подтверждены надлежащим образом соответствующей торгово-промышленной палатой.
8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы будут длиться более 30 дней, то каждая из Сторон будет вправе отказаться от дальнейшего исполнения обязательств по настоящему Договору.
9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Споры, возникшие при исполнении настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.
9.2. Стороны обязуются принять все меры к урегулированию всех споров, возникших из настоящего Договора, путем переговоров.
9.3. В случае, если возникший спор не удалось разрешить путем переговоров, Стороны оставляют за собой право обратиться в Арбитражный суд по месту нахождения Истца в рамках упрощенного производства.
9.4. Досудебный (претензионный) порядок разрешения споров обязателен. Срок ответа на претензию составляет 10 (Десять) календарных дней с момента ее получения.

10.   ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они оформлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

10.2. Стороны обязаны сообщить друг другу об изменении своих юридических или фактических адресов не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты их изменения. В случае невыполнения этого условия виновная Сторона компенсирует все расходы (включая полную компенсацию возможных судебных издержек), понесенные другой Стороной в процессе установления ее местонахождения.
10.3. При изменении банковских реквизитов у одной из Сторон, Сторона чьи реквизиты были изменены, обязана в 3-х дневный срок письменно уведомить об этом другую Сторону путем направления оригинала письма за подписью руководителя и главного бухгалтера, скрепленного печатью предприятия. В случае не уведомления или несвоевременного уведомления другой Стороны, Сторона не несет ответственность за возникшие, в связи с этим неблагоприятные последствия.

10.4. Настоящим Стороны подтверждают и гарантируют, что все предусмотренные настоящим Договором Акты (накладные, иные документы) будут подписаны уполномоченными представителями Сторон. 
10.5. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

10.6. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр находится у Подрядчика, второй у Заказчика.

10.7. Подрядчик имеет право привлекать для выполнения работ третьих лиц (субподрядчиков), если только из закона или договора подряда не вытекает обязанность подрядчика выполнить предусмотренную в договоре работу лично. 
11.  ПРИЛОЖЕНИЯ

11.1. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью:

1. Приложение № 1 – Локальная смета №1.
2. Приложение № 2 – График выполнения работ.
3. Приложение № 3 – Акт об обнаружении дефектов.
4. Приложение № 4 – Спецификация оборудования и работ.
5. Приложение № 5 – График платежей.

12. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Подрядчик:
ООО «КОМФИЛД» 

Юр./Почтовый адрес: 123557, г. Москва, пер. Электрический, д. 3/10 стр. 1, этаж/помещ. 5/1,  ком./офис 3/А5П

e-mail: info@komfild.ru

ИНН 7703443560 / КПП 770301001 

ОГРН 1187746246600

Лицензия СРО № СРО-С-227-01072010
Банковские реквизиты:

р/с 40702810925030001105 

в Филиале «Центральный» Банка ВТБ (ПАО)
к/с 30101810145250000411

БИК 044525411
Генеральный директор

______________________ /С. В. Мутенин/
м.п.

	Заказчик:

ТСЖ «ТСЖ «Наш дом»

Юр./Почтовый адрес: 127562, г. Москва, ул. Хачатуряна, д.12 к.3
e-mail: tsgnachdom12@mail.ru
ИНН 7715250611 / КПП 771501001
ОГРН 1027739364982
ОКПО 55215331
ОКАТО 45280574000/ ОКОГУ 49006
Банковские реквизиты:

р/с  40703810638000003064
в  ПАО СБЕРБАНК г. МОСКВА
к/c 30101810400000000225
БИК 044525225
Председатель правления
____________________ / Ю. М. Печерин /
м.п.


Заказчик ________________                                                                                         Подрядчик___________________

